Municipio de Cacapava

Estedode o Radle,

Cagapava, 26 de junho de 2017

Oficio n°® 238/2017

Senhor Presidente

Pelo presente encaminho o incluso Projeto de Lei
Complementar que dispde sobre a desafetacio de bens de dominio publico e
autorizando permutas com outro imével e d4 outras providéncias, para que seja levado
a apreciago e posterior aprovacéo por Vossa Exceléncia e seus dignos Pares.

O Projeto de Lei Complementar se justifica pela existéncia
de interesse publico em realizar a permuta de quatro imdveis municipais localizados no
loteamento denominado “Residencial Terras de Santa Mariana”, com outro imédvel
particular localizado na Estrada Municipal Professora Olivia Alegri.

Os imo6veis a serem permutados estdo descritos no projeto
de lei, sdo todos registrados no Cartorio de Registro de Imoveis - CRI conforme as
matriculas que seguem, bem como estfo livres de quaisquer 6nus.

Ressaltamos que com a permuta dos imédveis o
Municipio passa a ter o dominio de uma &4rea Unica com a mesma metragem das
quatro areas permutadas, o que representa uma vantagem no planejamento de futuras
instalagdes municipais.

Os imoveis envolvidos foram avaliados e foi constatado
que a permuta € vantajosa para o Municipio. Seguem com o projeto as matriculas dos
imoveis, possibilitando a andlise por parte dessa Casa de Leis.

Ante ao exposto, e pelo supeddneo dos argumentos
mencionados, aguarde a apreciagdo, deliberacdo e aprovacdo desta propositura pelo E.
Plenario dessa Colenda Casa de Leis.

Valho-me do ensejo para reiterar os protestos de elevada
estima e distinta consideracéo.
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Municipio de Cacapava

______Estado.de Sdo,Paulo,

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°1: DE 26 DE JUNHO DE 2017

Dispoe sobre a desafetacio de bens de dominio publico e autorizando permutas com
outro imovel e dd outras providéncias.

Fernando - Cid Diniz Borges, Prefeito
Municipal de Cacapava, Estado de Sao Paulo,
no uso de suas atribui¢des legais,

Faco saber que a Cdmara Municipal aprovou e
eu sanciono € promulgo a seguinte

LEI COMPLEMENTAR N°

Art. 1° Ficam' desafetados da categoria de bem de
dominio publico, para bem dominical, quatro éareas de terras integrantes do
patrimdnio publico municipal, comarca e circunscri¢do imobilidria do Municipio de
Cacapava/SP, situadas no “Residencial Terras de Santa Mariana”, bairro Cacapava
Velha, com as seguintes descrigdes: .

“Inicia-se a descri¢do de um terreno sem benfeitorias
de formato geométrico irregular, com a érea superficial de 1.906,45 metros
quadrados, correspondente a Area Institucional I do loteamento denominado
Terras de Santa Mariana medindo 38,73 metros com frente para o lado impar da rua
07 na confluéncia desta com a rua 09, mede em curva 14,14 metros, mede em
linha reta 30,34 metros com frente para o lado par da rua 09, e na confluéncia da rua
09 com a rua 08, mede 20,12 metros em curva e emede 49,20 metros € m linha
reta com frente lado par da rua 08, e na desta rua com a rua 07 mede 22,29 metros
em curva até o ponto inicial da descricdo do perimetro. Com matricula no CRI
sob n° 40.320.

“Inicia-se a descri¢do de um terreno, sem benfeitoria,
de formato geométrico irregular, com a &rea superficial de 14.719,08 metros
quadrados, correspondente a Area Institucional II, do loteamento denominado
Terras de Santa Mariana, que inicia medindo 132,94 metros na frente onde
confronta com a lateral esquerda lado impar da Rua 1; na confluéncia desta
com a rua 04 mede em curva 10,77 metros, € 67,93 metros em linha reta frontal
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ao lado esquerdo, impar da rua 04. Na confluéncia desta com a rua 05 mede
em curva 14,14 metros e 73,05 metros em linha reta com frente para o lado direito,
par da rua 05. Ainda com frente para esta mesma rua mede em curva 9,18 metros
e em linha reta 96,82 metros, em curva mede 4,96 metros e 34,03 metros ainda
com frente para o lado par da rua 05. Finalmente na confluéncia desta com a rua 01

mede 17,50 metros, até o ponto inicial da descri¢do do perimetro. Com matricula no
CRI sob n° 40.321”.

“Inicia-se a descri¢do um terreno, sem benfeitoria, de
formato geométrico irregular, com a area superficial de 1.057,84 metros quadrados,
correspondente a rea Institucional III do Loteamento denominado Terras de Santa
Mariana, que inicia medindo 21,48 metros na frente onde confronta com o lado para
da Rua 9, do lado esquerdo de quem da rua 09 olha para o terreno mede 51,00
metros confrontando com o lote 08 da quadra H e do lado esquerdo mede 51,68
metros confrontando com a Gleba A de Amélia Joanina Pivotto. Finalmente nos
fundos mede 20,00 metros e confronta com o imdvel pertencente a José Benedito
Teles e Fazenda Gaspar (Industria de Papel Sim#o) até o ponto inicial da descri¢do
do perimetro. Com matricula no CRI sob n° 40.322”.

“Inicia-se a descricdo um terreno sem benfeitoria, de
formato geométrico irregular, com a é4rea superficial de 600,00 metros quadrados,
correspondente a Area Institucional IV do loteamento denominado Terras de Santa
Mariana medindo 20,00 metros com frente para o lado impar da rua 01, do lado
direito de quem desta olha para o terreno mede 30,00 metros e confronta com o lote
01 da quadra C, do lado esquerdo mede 30,00 metros e confronta com a Gleba 02
da Santa Mariana e finalmente nos fundos mede 20,00 metros e confronta também
com a Gleba 02 da Santa Mariana até o ponto inicial da descricdo do perimetro.
Com matricula no CRI sob n° 40.323”.

Art. 2° Fica autorizado o Executivo Municipal em
nome do Municipio de Cagapava a alienar os imdveis descritos no art. 1°, mediante
permuta com a darea abaixo descrita, por meio de escritura publica, a IT
Administradora e Comercial Ltda., com imével de propriedade da mesma no Bairro
de Cagapava Velha, com area total de 18.283,84 m? (dezoito mil duzentos e oitenta e
trés e oitenta e quatro) metros quadrados:

“Inicia-se a descri¢do deste perimetro no ponto C13,
de interseccdo da Estrada Municipal Professora Olivia Alegri e Gleba B, segue pelo
rumo 30°36'36” NE medindo 125,29m até o ponto C12 confrontando com a Parte
02 Gleba B; deflete para a esquerda no rumo 57°41'14” NW medindo 138,67m até o
ponto C15; confrontando com a Gleba A, deflete para a esquerda, pelo
rumo 30°28'58” SW, medindo 119,15m até o ponto CO02; deflete a esquerda
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medindo 14,22m em curva de raio 11,50m até o ponto CO1; confrontando com a
Rua Floréncio Lanfredi desde o ponto C15 até o ponto CO1; deflete a esquerda,
medindo 139,80m até o ponto C13 (inicio da descri¢do), confrontando com a
Estrada Municipal Professora Olivia Alegri, fechando a poligonal que delimita o
perimetro e encerra uma area de 18.283,84 metros quadrados, ponto inicial
da descricdo do perimetro. Com matricula no CRI sob n°® 38.646.”

Art. 3° Fica afetada como bem de dominio publico,
quando da lavratura da escritura publica, a area descrita no artigo 2° desta Lei
Complementar.

Art. 4° As despesas com a lavratura da competente
escritura publica de permuta e registros obrigatérios correrdo por conta dos
permutantes, nas respectivas condi¢des de adquirentes dos imoveis da transagéo.

Art. 5° As despesas decorrentes da execucdo da
presente Lei Complementar, na parte referente aos encargos que cabem ao
Municipio, correrdo a conta de dotacdes proprias consignadas no orcamento vigente
e suplementadas se necessario.

Art. 6° Esta Lei Complementar entra em vigor na

data de sua publicacio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA, 26 de junho de 2017.

FERNANDO CID DINIZ BORGES
PREFEITO MUNICIPAL
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IMOVEL: AREA INSTITUCIONAL I do loteamento denominado “RESIDENCIAL TERRAS DE
SANTA MARIANA”, situado no Bairro de Cacgapava Velha, nesta cidade e comarca de
Cacapava, '‘assim descrito: Um terreno sem benfeitorias, de formatc geométrico
irregular, com a &rea superficial de 1.906,45 metros quadrados, correspondente
a Area Instituciongl I do loteamento denominado Terras de Santa Mariana medindo
38,73 metros com frente para o lado impar da rua 07 na confluéncia desta com a
rua 09, mede em curva 14,14 metros, mede em linha reta 30,34 metros com frente
para o lado par da rua 09, e na confludncia da rua 09 com a rua 08, mede 20,12
metros em curva e mede 49,20 metros em linha reta com frente la
08, e na desta rua com a rua 07 mede 22,29 metros em curva.-
PROPRIETARIA: MUNICIPIO DE CACAPAVA, com sede na Rua Capitdo Carlos de Moura,
n°® 243, Cagapava, SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 45.189.305/0001-21 .~

REGISTRO ANTERIOR: R.01/24.832, em 20 de Jjaneiro de 2005 e R.02/24.832, em 22
de junho de 2005.- :

MATRICULA ABERTA EM VIRTUDE DE PETIGAO, COMENTOS ARQUIVADOS EM CARTORIO. -
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IMOVEL: AREA INSTITUCIONAL II do loteamento denominado “RESIDENCIAL TERRAS DE |
SANTA MARIANA”, situado no Bairro de Cacapava Velha, nesta cidade e comarca de ’
Cacapava,  assim descrito: Um terreno;- sem benfeitoria, de formato geométrico .
irregular, com a &rea superficial de 14.719,08 metros quadrados;  correspondente
& Area Institucional II, do loteamentc denominado Terras de Santa Mariana, que |
inicia medindo 132,94 metros na frente onde confronta com a lateral esquerda |
lado impar da Rua 1; na confluéncia desta com a rua 04 mede em curva 10,77
metros, e 67,93 metros em linha reta frontal ac lado esquerdo, impar da rua 04.
Na confluéncia desta com a ruz 05 mede em curva 14,14 metros e 73,05 metros em
linha reta com frente para o lado direito, par da rua 05. Ainda com frente para
esta mesma rua mede em curva 9,18 metros e em linha reta 96,82 metros, em curva
mede 4,96 metros e 34,03 metros ainda com frente para ¢ lado par da rua 05.
Finalmente na confluéncia desta com a rua 01 mede 17,50 metros.-
PROPRIETARIA: MUNICIPIO DE CACAPAVA, com sede na Rua Capitdo Carlos de Moura,
n® 243, Cagapava, SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 45.189.305/0001-21.-
¢ REGISTRO ANTERIOR: R.01/24.832, em 20 de janeiro de 2005 e R.02/24.832, em 22
- de junho de 2005.-~ R
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IMOVEL: AREA INSTITUCIONAL III do loteamento denominado “RESIDENCIAL TERRAS DE

SANTA MARIANAY”, situvado no Bairro de Cacapava Velha, nesta cidade e comarca de'
' Cagapava, assim 'descrito: Um terreno, sem benfeitoria, de formato geométrico
irregular; com a &rea superficial de 1.057,84 metros quadrados, correspondente |
a area Institucional III do Loteamento denominado Terras de Santa Mariana, que:
inicia medindo 21,48 metros na frente onde confronta com o lado par da Rua 9, .
do lado esquerdo, de quem ‘da rua 09 olha para o terreno mede 51,00 metros
confrontando com o lote 08 da quadra H e do ladp esguerdo mede 51,68 metros
confrontando com a Gleba A de BAmélia Joanina Pivotte. 'Finalmente nos fundos
mede 20,00 metros e confronta com o imével pertencente a José Benedito Teles e
Fazenda Gaspar (Indistria de Papel Simio).-
PROPRIETARIA: MUNICIPIO DE CACAPAVA, com sede na Rua Capitdo Carlos de Moura, |
n® 243, Cacapava, SP, inscrita no CNPJ/MF scb n° 45.188.305/0001-21.- i
REGISTRO ANTERIOR: R.01/24.832, em 20 de janeiro de 2005 e R.02/24.832, em 22;
de junho de 2005.- 3
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IMéVEL: AREA INSTITUCIONAL IV do loteamento denominado “RESIDENCIAL TERRAS DE
. SANTA MARIANA”, situade no Bairro de Cagapava Velha, nesta cidade e comarca de
Cacapava, assim descrito: Um térreno sem benfeitoria, de formato geométrico
irregular, com a &rea superficial de 600,00 metros.quadrados, correspondente a

! Area Institucional IV do lotéamento denominado Terras de Santa Mariana medindo
20,00 metros com frente para o lado impar da rua 01,

confronta também com a'!

PI}OPRIETARIA:' MUNICIPIO DE CAGAPAVA, com sede na Rua  Capitdoc Carlos de Moura,

n° 243, Cagapava, SP, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 45.189.305/0001=21 .-

REGISTRO ANTERIOR: R.01/24.832, em 20 de janeirc de 2005 e R.02/24.832, em 22
de junho de 2005.-
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS {ﬂ
CAGAPAVA - SP
—LiVRO-2 REGISTRG ’;ERAL CNJ-12.201-0

IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS com 18.283,84 metros quadrados, situada na Estrada
Municipal Professora Olivia Alegri, no bairro de Cagapava Velha, nesta cidade e
comarca de Cagapava, denominada PARTE 01 GLEBA B, remanescente da Santa Mariana
- Gleba 01, assim descrita: inicia-se a descrigdo: pontd Cl3, de interseccdo da
Estrada Municipal Professora 0Olivia Alegri e Gleba B, segue pelo rumo
30°36'36"NE medindo 125,29m até o ponto Cl2 confrontando com a Parte 02 Gleba
B; deflete para a esquerda no rumo 57°41'14"NW medinde-138,67m até o ponto Cl5;
p At confrontando com a Gleba A, deflete para a esquerda, pelo rumo 30°28'58"sw,
; medindo 119,15m até o ponto C02; deflete a esquerda medindo 14,22m em curva de
raio 11,50m até o ponto CO0l; confrontando com 2 Rua Floréncio Lanfredi desde o
ponto Cl5 até o ponto C01; deflete a esquerda, medindo 139, 80m até o ponto C13
(inicio .da descricdo), confrontando com ja Estrada Municipal Professora Olivia
Alegri, fechando a poligonal que delimita o perimetro e encerra uma &area de
18.283,84 metros quadrados, .-
CADASTRO MUNIYCIPAL: Classificacéo 08.126.002.000 e inscricgéo 046.786. -
PROPRIETARIA: IT ADMINISTRADORA E COMERCTAL LTDA; com sede na Estrada Municipal

Professora Olivia Alegri, n° 3.355, Cacapava Velha, Cagapava-SP, inscrita no
CNPJ/MF. sob n° 04.994.701/0001-44.- {

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 35.522, en
MATRICULA ABERTA EM VIRTUDQ§?E PET
C

He setembro de 2012.-
UMENTOS ARQUIVADOS EM CARTORIO. -

-SP

MATRICULADO PCR. -
ANNA EXPED

TA DA COSTA - OFICIAL

OFICIAL DE REG. IMOVEIS - CAGCAPAVA B
CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS N

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Cagapava

CERTIFICO e dou fé, que a presente cdépia € ,gy// )
reproducdo auténtica da matricula n°® 38646, //; /
~extralda nos termos do, artigo 19. § 1° da Lei /e S
6015/73. CERTIFICO MAIS, gque sobre o imével \\<‘:j/ )
objeto da citada ' matricula NAO CONSTAM "

registros quaisquer de “ONUS, ndo tendo sido
alienado, ndo estando gravade com hipoteca,

penhora, arresto ou sequestro, citacdes de
agbes reais ou pessoais reipersecutérias  até
a presente data. /ﬁ\ _ \ Yo
Cacapava, 08 de junho le /20175 i

—/ d\Z‘D i
ANNA EXPEDICTA DA COSTA LN
OFICIAL ‘

|
Emol.:R$ 29,93 - Est.: R$ 8,51 - Ipesp:RS 5,82
Sin.:R$ 1,58 - T.J.:RS 2,05 - ISS.:RS$ 0,89
Min. Publico.:R$ 1,44 - Total:RS$ 50,22
***% Fsta certidio & valida por 30 diss ***
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Cémara Municipal de Cacapava

Cidade Simpatia - Estado de S3o Paulo

Cacapava, 28 de julho de 2017.

DESPACHO
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 7/2017

O presente projeto dispde sobre a desafetacdo de bens
publicos.

Requer a Presidéncia da Casa que oficie o autor do
projeto para que forneca o laudo de avaliacdo dos iméveis, inclusive do imével
particular objeto de permuta.

Faz-se necessaria a apresentagéo deste documento para

melhor orientar a tramitacéo deste projeto.
Apds, retorne a este 6rgao técnico para analise.

by /f‘j
Luciana arecida dos Santos

Procuradora Juridica
OABJ/SP 244.712

Praga da Bandeira, 151 — Centro — CEP 12.281-630 — Cagapava/SP 1
Fone: (12) 3654-2000 / Fax: 3654-2011
Visite nosso site: www.camaracacapava.sp.gov.br



Cimara Municipal de Cacapava \¥

CIDADE SIMPATIA - ESTADO DE SAO PAULO

Rl

OFICIO No. 258/2017

Cacapava-SP, 28 de julho de 2017.

Excelentissimo Senhor Prefeito,

Para fins de melhor orientagdo e tramitacfo, solicito os valiosos
préstimos de Vossa Exceléncia no sentido de encaminhar a este Legislativo, para
juntada ao Projeto de Lei Complementar n° 07/2017, de sua autoria, que disp&e sobre
a desafetacdo de bens de dominio publico e autorizado permutas com outro imoével,
laudos de avaliagdo dos 5 (cinco) iméveis mencionados na referida propositura.

Atenciosamente,
// /’/7 / ‘
/\/jéz 24 /// W2 /’wﬂ/)gwd
/" Ltcio Mduro F?rrgi/ca

ra PRESIDEN

Excelentissimo Senhor
Fernando Cid Diniz Borges
PREFEITO MUNICIPAL

NESTA



Municipio de Cacapava \7

___Estado.de Sdo Paulo,

Cacapava, 1° de setembro de 2017

Oficio n°® 404/2017

Ref': Oficio n°®258/2017
de autoria de Presidéncia da Camarg

’

Senhor Presidente

Pelo presente, de acordo com o solicitado através do
oficic supramencionado, encaminhc copia do Laudo de Avaliacio das Areas
Institucionais I, II, ITf e IV, situadas no interior do Loteamento Residencial Terras de
Santa Mariana, para juntada ac Projeto de Lei Complementar n® 07/2017 que
dispbe sobre a desafetagdo de bens de dominio publico e autoriza permuta com
outro imével.

Por fim, permanecemos & disposigdoc para outros
esclarecimentos que se fizerem necessario.

No ensejo, reiteramos a Vossa Exceléncia e dignos
Edis os protestos de estima & consideragdo.

FERNANDO CiD DiNIZ BORGES
PREFEITO MUNICIPAL

M ——
Y Pamare Miwiatnal o Manaae:
Camara Muaicipal de Cagapuva

Recebide em: Mﬁ_ﬁoﬁ

Exmo. Sr. Hora: (5:32h |
Licio Mauro Fonseca
Presidente da Cémara Municipal |

RUA CAPITAO CARLGS DE MOURA, 343 -~ FGME - PABY {125 3654-6600 - FAX {(12) 3653-3180
CEP 12.2280-050 . C.M.PJ. 45.189.305/0001-21



Municipio de Cacapava |
- SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE ——

-

~ LAUDO DE AVALIACAO

(ReViséo 2017)

Rua Regente Feij6, 18- Centro — Tel.: (12) 3652-9217 o Mi’:‘_" DE LAl

/ Pprojetos. planej@cacapava.sp.gov.br ;ppd e M

- SOLICITANTE: IT- ADMINISTRAGCAO E COMERCIAL LTQA\

PROCESSO N° 4. 944/2014: PERMUTA DE AREA
| - PRELIMINARES: o =

A presente avaliagio. tem objetivo de determinar o valor de mercado das

Areas Institucionais I, i, ll e IV, situadas no interior. do Loteamento Residencial
Terras de Santa Manana e tem como finalidade a permuta dessas Areas
Institucionais |, I, Iil e 1V, totalizando 18.283,37 m? de area, com uma area externa

20 Lofeamer'to Res;dencnal Terras de Santa Mariana, com area de 18.283,84 m?,

cadastrada junto ao Mumcnpio sob o n°® 08.126.002.000 e objeto da- matr:cula n°®

35.522. . , _ -

it - VISTORIA .

Da vistoria realizada no lmovei o relatono éo segumte

Area Institucional |, situada na Rua 09, com area de 1.906,45m?;

Area Institucional Il situada na Rua 04, com area de 14.719,08m?>;

Area Institucional Ill, situada ao final da Rua 09, com area de 1.057,84m?;

Area Institucional IV, situadano inicio da Rua Floréncio Lanfredi, com area de
600 00ma3. :

@ 6 0 ©

1.1 - LOCALIZAGAO E DESCRIGAO DO IMOVEL

-, . / ‘ : '
-it.4.1 AREA INSTITUCIONAL |: Esta localizado &4 Rua 09, s/n° Loteamento

Residencial Terras de Santa. Mariana, area urbana, com uma &rea de terreno

1.906,45 m? -de formato irregular em decllve e classnflcagao mumcnpai
08.092.001.000. ' : o

1.2 AREA INSTITUCIONAL Ii: Esta localizado & Rua 04, s/n°, Loteamento.

Residencial Terras de Santa Mariana, 4rea urbana, com uma area de terreno
14.719,08 m?de formato irregular em aclive e classificagdc -municipal
08.093.001.000. | : '

i1.1.3 AREA INSTITUCIONAL ili: Esté localizado & Rua 09, n° 541, Loteamento -

Residencial Terras de Santa Mariana, &rea urbana, com uma éarea de ferrenoc.

1.057,84 m?, de formato regular em aclive e classificacéo municipal-A08.094.OO1 .000.

I.1.4 AREA !NSTETUCEONAL‘EV: esta Eocaiizado & Rua Fioréncio Lanfredi, s/n®,
Loteamento Residencial Terras de Santa Mariana, ‘area urbana, com uma area .de

terreno 600,00 m? de formato reguiar em declive e ciassificacdo municipal

08.085.001.000.

i

sy
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Municipio de Cacapava . j;‘m !

"\A M’I M1 v-. , ‘);‘ .
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE PROCN, o
‘ Rua.Regente Feij6, 18- Centro — Tel.: (12) 3652-9217 . ] ut‘%g-g {eld
orOJetos planej@cacapava Sp.gov. br ‘ ;E ; il R e

f i ) i RS

TERRENO: Trata—se de terrenos Iocallzados no mterlor do Loteam{ento Resndencna!

Terras de Santa Manana Conforme L.C. n° 109/99 - Lei de AEspeamento GOX —

Urbana Sul 01, conforme Lei n°254/2007— Plano- Dlretor de Des
Municipio onde s&o permitidas atividades residenciais, comerciais e de’ serv1<;0>
ii.2- RELATOR!O FOTOGRAFICO - IMOVEL AVALIADO i

i, 2 1 AREA iNSTETUC!ONAL i




. Municipio de Cacapava O | \/
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE s
' Rua Regente Feij6, 18- Centro —Tel.: (12) 3652-9217 o -
projetos.planej@cacapava.sp.gov.br ‘ )
i.2.2 AREA INSTITUCIONAL Il -~ ' ' 1 UREFEIIURA Mumlgumz_ Dt LACAYA




unicipio de Cacapava
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
Rua Regente Feijo, 18- Centro.— Tel.: (12) 3652-9217
projetos.planej@cacapava.sp.gov.br -

11.2.3 AREA INSTITUCIONAL il ,

~

PREFEHURA sumitipaL B o ars
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Municipio de Cacapava
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
Rua Regente Feij6, 18- Centrc — Tel.: (12) 3652- 9217
projetos. planej@cacapava sp.gov.br

. - Cat ]
PREFEIURA MUNILIPAL Ut\gA‘Ef;;
ROC. e ; *

Il — AVALIAGAO.
I6.4 — METODOLOG!A

O presente trabaiho de avalragao ‘obedece as diretrizes e padrées
- estabelecidos pela “Norma para Avaliagéo de Iméveis Urbanos — 1995” do IBAPE-
SP = Versdo 2002 € NBR 14653-1 e 14653-2. ;

' Para a avaliagéo do terreno foi utlllzado o “Método Comparatlvo Direto”
de dados de mercade. O levantamento de dados tem como objetivo a obtengéo de
uma amostra.representativa para expllcar o comportamento do mercado no qual o
imovel avaliado esteja inserido e constitui a base do processo avahatorlo Nesta
etapa o engenheiro de avaliagdes investiga o mercado, coleta dados & m‘ormagoes‘
confiaveis preferentemente a respeito de . negociacbes realizadas e ofertas,
contemporaneas & data de referéricia da avaliagdo, com suas pnncnpals
caracteristicas econémicas, fisicas e de localizagéo. | . o

ih.2-D0O TERRENO:
A pesquisa de mercado envolveu, alem dos pregos comercializados

efou ofertados as demais caracteristicas e atributos que exerceram ‘influéncia no
valor, reunindo apenas valores de imoveis situados nas |med|agoes efou bairros

prox1mos do imével avaliando. : . . (, .



Municipio de Cacapava S \A
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE §

Rua Regente Feijo, 18- Centro — Tel.: (12) 3652-9217 -
orojetos.planej@cacapava.sp.gov.br

o De acordo com a “Norma adotada” o iméve!l avaliado enquadra-se na 42 zona
~de avaiiagio, ou “‘Zona de Residéncias de.Padrdo Médio e/ou Comg_mo\de

Densidade Medla com as seguintes Caracteristicas: . . : ;.'_M_Ajum #at ,, 4
) PROC y¢ : \"\
Profundidade minima = 25,00 m. b Yy i
Profundicade méxima = 40,00 m SR m »\\‘;
Testada referéncia =10,00m- - ' i ;L £
IV - GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO S -~

C grau de fundamentagéo e precisdo foi o grau H, Sendc atendidas as
exigéncias contidas na tabeia 4, item 9.2.3 da NBR 14653-2/2004:

1) A caracterizacgo dos iméveis avaliando, fOI completa quanto aos fatores
utilizados no tratamento; ,
2) A coleta de dados de mercado e suas caracterlstlcas foram conferldas por
profissional credenciado;
3) O numeroc de amosiras efetivamente utihzadas foi 08(oito);
4) Apresentacdo de informagtes relativas a todas as caracterlst!cas dos
dados analisados com foto; -
5) A extrapolacéo dos fatores conforme anexo B.5. 2 : '
8) O intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para conjunto de fatores
' foi 0,80 a 1,20;
7) A pesquisa de mercado foi reallzada entre os dlas 04/08/2017 a
- 11/08/2C17.. -

V-HOMOGENE ZACAO

Os elemenios pesqu;sados chamados “Comparatlvos” foram homogenelzados
em funcao dos seguintes fatores:

A - FATCR TOPOGRAFIA — F top - Atendendo o} prewsto no item
8.2.2.13 da Norma adotada como segue :

~

Plano : ' ‘ ' 1,00

Em declive: até 5% - 23 0,95
Entre 5%e10% -~ 0,80
: Acima de 20% , - 0,70
Em aclive: até 10% 0,95
En tre10%e20% : .. 0,90

B - FATOR SUPERFICIE DO SOLO F sup. — atendendo o] prevusto
na Norma adotada como eeaue

Para terreno seco A .. Fsup= 1,00
Para terreno inundavel . Fsup=0,50.



Municipio de Cacapava
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
. Rua Regente Feij¢, 18- Centro - Tel.: (12) 3652-9217
‘ projetos.planej@cacapava.sp.gov.br ‘

Para terreno brejoso ou pantanoso - F sup = 0,60_‘
Para terreno alagadigo . ’ - Fsup=0,90

C — FATOR FORMA - Ff = (variag&o entre 0,90 e 1,00) .
| D - FATOR TESTADA - Ft — Para elementos com testada diferente da
testada de referéncia foi empregada a expressdo : - '
Ft = (frente projetada / frente de referéncia) %

E - FATOR PROFUNDIDADE - Fp:

A profundidade egquivalente dos “elementos - combarativos foi
homog_eneizada da seguinte forma: :

Quando inferior & profundidade minima até a metade da mesma pela

-

expressao: Fp = 1/ (profundidade equivalente / profuhdidade-mi,nima)*/z;

expressao: Fp = 1/ (profundidade méxima/ profundidade equivalente)¥s; 7
‘ Quando for menor que a metade da minima ou maior-que o dobro da
méaxima, sera mantido o valor pelo metro quadrado obtido para esse limite;

" Quando supé,rior a profundidadé maxima até o dobro da mesma pela

~

* F) FATOR LOCAL (Fioc) — conforme localizagaio

G) FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS (Fue) — até 40%
VALOR UNITARIO BASICO (Vu) & B

O valor unitario bésico foi aquele obtido na pesquisa de mercado, ja excluidos _
os valores fora do intervalo de seguranca + ou - 30 % em torno da média aritmética,
para ¢ iote considerado paradigma com as seguintes caracteristicas: plano, seco,
formato retangular, meio de quadra , testada de 10,00m, profundidade entre 25,00m
e 40,00m e todos os meihoramentos. : g

'VALOR DO LOTE AVALIANDO
O valordo ioteavaliiandovfoi caicuiado_c_om a aplicagao dos seguintes fatores:
A — FATOR TOPOGRAFIA - | Ftop = 1,00, considerando que |

, ~ _ - o terrenc & plano.-
B — FATOR SUPERFICIE DO DO SOLO  Fsup = 1,00, considerando que o

: , ‘ solo & seco.
C -FATOR FORMA . R - ' Ff =1,00 retangular
D - FATCR TESTADA Ft' = (frente do lote avaliando/10,00m) 025
: = - Ft .= (10,10/10,00) 025
‘ : Ft = 1,00 )
E — FATOR PROFUNDIDADE Fp =

1,00 %;



Municipio de Cacapava
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
Rua Regente Feijo, 18- Centro — Tel.: (12) 3652-9217

projetos.plan'ej@cacapava‘sp.gov.br '

PREFEILURA MUNILIPAL Db LACAFA VY

F—-FATOR LOCAL » - " Floc = indice fiscgi%+

G FATOR MELHORAMENTO F’UBLICO Fmp=todos 0S s i ‘
melhoramentos . N \

Vi - PESQUISA DE MERCADO _ SRR =

A pesquisa de mercado para o calculo do valor do terreno foi realizada' na
regido do -imdvel avaiiado, iméveis estes em. oferta nas segumtes lmoblllanas de
Cacapava ;

JS LINA MOVEIS o

RUA COM. JOAO LOPES, N°216, CENTRO
(0120 3653-3666
contato@liaimoveis.com.br

DESTAQUE IMOVEIS . :
RUA CONEGO RODOVALHO N° CENTRO
(012) 3653-3924 : :
destagueimoveis@hectmail.com

. VIi - CORRECAO DOS VALORES OFERTADOS

O valor dos iméveis ofertados sofreu uma corregéo (desaglo de 10%) em
fungao da elasticidade da oferta através do Fator Elasticidade — Fe, como segue:

Para imével em oferta . =0,90
Para venda realizada ) =1,00 \

VIii - © RESULTADO DA PESQUISA FOI O SEGUINTE:

Vili .1- COMPARATIVOS:
. COMPARATIVO N° 01

imével situado no Loteamento Residencial Terras de Santa Mariana, Rua
Floréncio Lanfredi, Lote 04, Quadra C, em declive, retanguiar, seco e {cdos -0s
methoramentos publicos. .- .
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Municipio de Cacapava
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE . IFROC
Rua Regente Feijo, 18- Centro - Tel.; (12) 3652-9217 o e
projetos.planej@cacapava.sp.gov.br : S L

;
. g .
COMPARATIVON°02 oy e L &l

T
!move! sntuado no Loteamento ReS|denC|al Terras de Santa fManana Rua ;,

. Fioréncio Lanfredi, Lote 08, Quadra C, declive, retangular seco—e~todes—os—>
melhoramentos publicos. ~

COMPARATIVO N° 03

~ imdvei situado no Loteamento Residencial Terras de Santa Mariana, Rua
Floréncic Lanfredi, Lote 07, .Quadra C, dechve retangular, seco e todos os
meihoramentos publicos. ' ' '

COMPARATIVO N° 04

imovel situado no- Loteamentb Residencial Terras de Santa 'Mariana, Rua
Floréncie Lanfredi, Lote 12, Quadra C, decllve retangular, seco e todos os
melhoramentos publicos. o s

. 'J_

’ COMPARAT!VO N° 05

. imodvel situado no Loteamento Residencial Terras. de Santa ‘Mariana, Rua
Floréncic Lanfredi, Lote 16, Quadra B,  declive, retangular, seco e todos os
‘melhoramentos publicos. ‘ ‘

COMPARATIVO N° 06

imovel situado no Loteamento Residencial Terras de Santa Mariana, Rua 09,
Lote 04, Quadra |, aclive, retangular, seco e todos os melhoramentos publicos.

COMPARATIVO N° 07 -

Emovei situado.no Loteamento Resndenmai Terras de Santa Marlana Rua 08,
Lote 05, Quadra |, aclive, retangular, seco e todos os melhoramentos publicos.

COMPARATIVO N° 68 |

Imovel situado no Loteamento Residencial Terras dé Santa Mariana, Rua 09,
Lote 07, Quadra H, aclive, retangular, seco e todos os me!horamentos publicos.



o de Cacapava
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
Rua Regente Feij6, 18- Centro — Tel.: (12) 3652-9217
projetos.planej@cacapava.sp.gov.br

Viii.2 - RELATORIO FOTOGRAFICO - COMPARATIVOS:

N

COMPARATIVO N° 01 , B

10
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 Municipio de Cacapava iy
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
Rua Regente Feijo, 18- Centro — Tel.: (12) 3652-9217 :
projetos.planej@cacapava.sp.gov.br
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~ Municipio de Cacapava _
: 'SECRETARIADEPLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
 Rua Regente Feijo, 18- Centra — Tel:: (12) 3652-9217
T projetos.planej@cacapava.sp.gov.br .
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Municipio de Cacapava ~
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
Rua Regente Feijo, 18- Centro — Tel.: (12) 3652-9217
projetos.planej@cacapava.sp.gov.br '
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- APLICACAO DOS FATORES NA AREA AVALIANDA

IX

racgh:ll

SaYUIIT SOp BIO

soprynsoy

sH|  vovanws|
_ viajgw
0 8 “og
T L/ Hol43dns
_ LN S
GZELL  BY [ %0c-HoM3dN :
; s : LN R N _‘
) - zgl9l g vigg R R - il
85762 1 s YINDS , . .
85581 IEL SH | sg'sel AW L' al'l 00°05 | 00'00)) | 00'2Z |00'005°251 $Y ac”cg.mt 4 |os'0| @
88718751 4H | €8'251 - B sl 0z') 00°03 | 00°007) |00'0Z [00'000'%%) §4  ‘[00°000°03L3Y {080 | L
88'218Z51 ENEXTEE Sl 0z'l o0'0g | 00'0021 [ 00'0Z |00'000v7) 8 00'000021L 84 [060[ @®
88'2LET5) g4 | g6l SH al'l [ ‘0021 | 00°0Z |00'000° %%} &Y 00000091 84 060 s
8821278 Sd|iziol 8| sl 4 00'0Z |00'005 451 &Y Q0'000°54L 84 |080 | #
98'TIET5) 5| 6v29) $H Gl 4 00'0Z |00'000°ESL 84 |00'000°0ZLSH 060 | ¢
98'7/875) sulirist S| s 000z [o0'0059%L Sy |o0'000seL S (060 | z
88'z.8'2s! 84 | 6291 sH 51} 4 00'0Z [00°000°£51 $Y 00000021 $4. 08D | |}
=4 ) \
SOPRWNST S2I0[CA opezpuIbouoy U0 Uy s021|qnd nueanby [{wjouiny | (w] opIB1Io] I0)Ep OprIRJQ JOIEA nuo4 u
. ongun 102 4 p3 2210184 1oy S0 N . ‘joid | 3_4 ouAR | loyey | ensouy
01503 sy soprynzay 18 sa101e 4 | Jweioyapy Optijeay [PAQW| 52103 4 NuLY

00vo4IN 30 soava

14




NMunicipio de Cacapava

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
Rua Regente Feij6, 18- Centro — Tel.: (12) 3652-9217

projetos. planej@cacapava sp.gov.br

3

5

Lo

X - VALOR DA AREA AVALIADA

X.1 - VALOR DO TERRENC DA AREA INSTITUCIONAL I:

Area Terreno (m?2)

R$ 161, 82x100x100x090x100x100x100x100 R$14—564/m2

Frente (m) Prof. Eaq.
1.906,45 64,60 29,51
' Fator Topogréafico — Ftop = 1,00
Fator Superficie — Fsup = 1,00
Fator Forma = 0,90
Fator Melhoramento ‘ Fm = 1,00
Fator Frente Ff = 64, 60 025 = 1,00
' 10,00
Fator Profundidade Fp = = 1 ,00.
40 0
Fator Local Floc = 1 00
Tem-se que;

PREFENUKA MUNZMt LA

PROC. ¥°

;p ”‘f;’ ;r’;'/f
12 77

[
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; \d .,u}j _}JZ .

Efetuada homogeneizacdo em relaggo ao lote paradigma, tem-se o valor do lmovel

avaliando em:

Vaior tota'i do terrenc = 1.906,45m? x R$145,64/m* = R$ 277.655,40 |

X.2 — VALOR DO TERRENO DA AREA INSTITUCIONAL Ii:

| Area Terreno (m2) Frente (m) Prof. Eq.
14.719,08 92,84 158,54
Fator Topografico — B Ftop = 1,00
Fator Superficie — Fsup = 1,00
Fator Forma _ = 0;90
Fator Melhoramento Fm = 1,00

Fator Frente
Fator Profundidade

Fator Local

Tem-se qJe

. R$ 161, 82x100x‘l00x090x100x100x100x100 R$‘l4564/m2

Floc

f—\o

00 | 050 -100
5854

1,00

ﬁm =1,00°

Efetuada homogenelzagao em relagcéo ao lote paradigma tem-se o valor do lmove!

avaliando em:

© 15
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’ktP HURA MUNILIPAL [E LALAPAVA |

Valor fotal do terreno = 14. 719,08 m* x R$ 145 64/m2=R$ 2.143. ssspgga T

X.3 - VALOR DO TERRENO DA AREA INSTITUCIONAL I T -
Area Terreno (m2) . Frente (m) " Prof. Eq. o ' )
1.057,84 21,‘48 4924 ' jRESF.:
Fator Topografico — - - Ftop = 1,00 - . 4
" Fator Superficie — . ' Fsup = 1,00 . ‘ -
Fator Forma _ : = 1,00 ] '
Fator Melhoramento Fm =- . 1,00
Fator Frente 21 48 025 = 1,00
10,00

Fator Profundidade . 40 00 |05 = 1,00

S ) 49 24
Fator Local ’ Floc = 1, 00
Tem-se que:

R$ 161,82 x 1, 00x1 00 x 1 ,00 x 1, 00x100x1 00x1 00-=R$ 161, 82/m2
Efetuada homogeneizacdo em- relagao ao lote paradigma, ‘tem-se- ° valor do imovel
avaliando em: :

Vaioﬁ total do {erreno-= 1;057;84 m? x R$ 161,82/m?= R$ 171.179,70

X.4 - VALOR DO TERRENO DA AREA INSTITUCIONAL IV:

Area Terrenc (m2) | . ‘Frentye (my | - Prof. Eq.

/600,00 20,00 30,00 I oe. 1
Fator Topogréﬁco.— ; -'Ftop = 0,90
Fator Superficie — e, Fsup = 1,00
Fator Forma oo ‘ = - 1,00
Fator Melhoramento A Fm = 1,00 ;
Fator Frente ' 025 = 1,00
10 0
Fator Profundidade , 05 =100 - ' '
| e ooo | |
Fator Local Ficc = 1,00

Tem-se que:
R$ 161, 82x090x100x1 00x100x100x100x100 R$14564/m2

16 .
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Sy o "\ﬁ
Efetuada homogenelzagao em relagéo ao lote paradigma, tem-se . &hﬁwa« APAVE |
avahando em: | ' | . |PROC pe- 1

44 L’/W%’

Valor total do terreno 600,00m? x R$145 64 R$ 87.384, 00 < |
X~ CONCLUSAO

j RESP. -

As Areas Instltucnonal LiLbille IV objeto desta ava{l&giqgocallzados
no interior do Loteamento Residencial Terras de Santa Mariana tem o valor
mercado conforme tabela abaixo, totalizando um valor de R$ 2.679.905,90 (D0|s

milhGes, seiscentos e setenta € nove m:l novecentos e cinco reais e noventa
centavos). - ! ' '

Area Institucional Valor (R$)

L 277.655,40 .

i 2.143.686,80

1] 171.179,70 5
v . 87.384,00

Total 2.679.905,90

. O presente Laudo de Avallagao consta de 17 (dezesete) folhas
_impressas, em um s lado, todas numeradas e rubrlcadas e assinado na ultlma
folha. .

Cagapava, 24 de Agosto de 2017.




SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
Rua Regente Feij6, 18- Centro — Tel.: (12) 3652-9217.
’ projetqs.planej@cacapava.sp.gov.br

" LAUDO DE AVALIAGAO _4
IR (Revisdo 2017) . PREFEUURA MUNILIPAL U £ach

Munic-igio de Cacapava s %\\

SOLICITANTE: IT- ADMINISTRAGAO E COMERCIAL LTDA 54y / Yy
v -~ k 3 k Lo

PROCESSO N° 4.944/2014: PERMUTA DE AREA
| - PRELIMINARES: | . | R

A presente avaliagdo tem objetivb de determinar o valor de mercago do imovel —

denominado Parte 1 da Gleba B, area externa ao Loteamento Residencial Terras de
Santa Mariana, com area de 18.283,84 m?, cadastrada. junto ao- Munlmplo sob o n°
08.126.002.000 e objeto cda matncula n® 35. 522 ' ,

il - VISTORIA :
Da vistoria realizada noimovel, o relatéric € o segunnte

i1 - LOCALIZACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

IMOVEL: Esta locelizado 2 Estrada Municipal Pro1'a Olivia Alegrl s/n°, Cacapava
Velha, érea urbana, com uma .area de terreno 18.283,84 m? cadastrada junto -ao
Mumcnp!o sob o n°08.126.002.000 e objeto’da matricula n® 35.522.

TERRENO Trata—se de terreno locallzado na Zona Comermal do mummplo
‘ Cowforme L.C. n° 109/89 - Lei de Zoneamento do-Municipio de Cagapava o imovel esta

localizado no Setor 41, sendo permitidas atividades resndencnals comerciais e de

servicos.

I1.3-RELATORIO FOTOGRAF!CO - IMOVEL AVALIADO

- Parte 01 Gléba B
18283 84Ny
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ﬂ'_?éi:kti’;%!'r{/l. FALINILE
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
Rua Regente Feij6, 18- Centro — Tel.: (12) 3652-9217
projetos.planej@cacapava.sp.gov.br

- 1l - AVALIACAO. |
ii.1 — METODOLOGIA : '

O presente trabalho de avaliagéo obedece as diretrizes e padroes estabelecidos '
pela “Norma para Avaliagdo de Imoéveis Urbanos — 1995” do IBAPE-SP - Verszo 2002
e NBR 14653-1 e 14653-2.
' : Para a avaliacgo do terreno foi utilizado o “Método Comparativo Direto” de .
dados do mercado. O levantamento de dados tem como objetivo a obtengéc-de uma
amostra representativa para explicar o compdrtamento do mercado no quai o imovel
avaliado esteja inserido e constitui a base do processo avaliatorio. Nesta etapa o
engenheiro de avaliacdes investiga o mercado, coleta dados e informacdes confiaveis
preferentemente a respeito de negociagdes realizadas e ofertas, contemporaneas a
data de Teferéncia da avaliagdo, com ‘suas principais caracteristicas econdémicas,
fisicas e de localizacao. s : : '

lI1.2 — DO TERRENO:

, A pesquisa de mercado envolveu, além dos pregos comercializados e/ou
ofertades, as demais caracteristicas e atributos que exerceram .influéncia no vaior,
~ reunindc apenas valores de imdveis situados nas imediacdes e/ou bairrcs préoximos do

imével avaliando. - o R
De acordo com a “Norma adotada” o imével avaliado enquadra-se na 42 zona de
avaiiacéc, ou “Zona de Residéncias de Padrao Médio e/ou Comércio de Densidade
Média” com as seguintes caracteristicas: - o ‘ : ' ;

Profundidade minima = 25,00 m.
Profundidade maxima = 40,00 m
- Testada referéncia = 10,00 m

IV — GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

‘ O‘ grau de fundamentagéo e p'reciséo fdi o grau ll, sendo atendidas as eXigéncias
contidas na tabeia 4, item 9.2.3 da NBR 14653-2/2004:.

1) A caracterizagdo dos iméveis avaliando, foi completa quanto aos fatores
utilizados no tratamento; - ‘ , "y '
2) A coleta de dados de mercadc e suas caracteristicas foram conferidas por
profissional credenciado; -~ e
) O numero de amostras efetivamente utilizadas foi 08(0ito); ‘
) -Apresentacdo de informacoes relativas a todas as caracteristicas dos dados
anslisados com fotc; ' ' ‘ - o
A extrapclacéc dos fateres conforme anexo B.5.2,; : ' :
O intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para conjunto de fatores foi
0,80 2'1,20; = ) '
7) Apesquisa de meércado foi realizada entre os dias 04/08/2017 a 11/08/2017.

Do
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V - HOMOGENEIZACAO | | R

Os elementos pesquisados chamados “Comparativos” foré'm—hemegén”e%zaée?—i
em funcdo dos seguintes fatores: SR ' -

‘A — FATOR TOPOGRAFIA - F top — Atendendo o previsto no item
8.2.2.13 da Norma adotada como segue:

Plano . L 1,00

Em declive: até 5% o . 0,95
Entre 5% < 10 % " 0,90
~ Acimade 20% . - 0,70
“Em aclive: gté 10% ) 0,95
 Entre 10% e 20% 0,90 -

5 — FATOR SUPERFICIE DO SOLO — F sup. — atendendo o previéto na
Norma adpotada como segue: ' - :

Para terreno sece o F sup = 1,00
Para terreno inundavel ‘ F.sup =0,50
Para terreno brejoso ou pantanoso -~ . Fsup = 0,60

- Para terreno alagadigo . F sup = 0,90

C - FATOR FORMA — Ff = (variagao entre 0,80 & 1,00)

. D — FATOR TESTADA - Ft — Para elementos com testada diferente da
testada de referéncia foi empregada a expressao ! ‘
Ft = (frente projetada / frente de referéncia) %

E - FATOR PROFUNlDADE - Fp: -

A profundidade equivalente dos elementos - comparativos  foi
homogeneizada da seguinte forma: - - '

‘ Quando inferior a profundidade minima até a metade da mesma pela
expressac: Fp=1/ (profundidade equivalente / profundidade minima)?z; ‘ :
k Quando superior a profundidade maxima até o dobro da mesma pela

expressgo: Fp =1/ (profundidade maxima/ profundidade equivalente);
Quando for menor que a metade da minima ou maior que o dobro da
maxima, serd mantido o valor pelo metro quadrado obtido para esse limite;

F) FATOR LOCAL (Fioc) = conforme localizagdo

. G) FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS (Fur) - até 40%
VALOR UNITARIC BASICO (Vu) . J)'

i



SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
Rua Regente Feijo, 18- Centro — Tel.: (12) 3652-9217 L 175
: projetos.planej@cacapava.sp.gov.br ' L

ﬁw N |
O valor unitario basico foi aquele obt:do na pesqufsa de mercéM_e,xcLU.tdo&es——
valores fora do intervalo de seguranca + ou - 30 % em torno da média aritmetica, para

o Iote considerado paradlgma com- as seguintes caracteristicas: plano, seco, formato

retangular meio de quadra , testada de 10, OOm profundldade entre 25,00m e 40,00m e
todos os melhoramentos.

. J Y gy g A
Municipio de Cacapava : ;i _ ?‘ ) #i_mﬂ(%
|

'VALOR DO LOTE AVALIANDO

O valor do lote avaliando foi calculado com a aplicacdo dos ’seguintes fatores:

A- FATOR TOPOGRAFIA Ftop = 1,00, considerando que o

terreno € plano.
B - FATOR SUPERF!CIE DO DO SOLO Fsup = 1,00, considerando que [

| , : solo é seco.
C- FATOR FORMA Ff = 1,00 retangular
D - FATOR TESTADA Ft (frente do lote avallando/10 00m) 925
: = (‘lO’IO/‘IOOO)OZ'5
_ . Ft = 1,00
E — FATOR PROFUNDIDADE Fp = 1,00
F-FATORLOCAL ' " Floc = indice fiscai o

- rATOR MELHORAMENTO PUBLiCO ‘ -Fmp=todos ‘os‘melh‘oramentos '
vi '—'P.ESQUE»SA DE MERCADO

A pesquisa de mercado para o calculo do vaior do terreno foi realizada na regigo
do imovel avaliado, imdveis estes em oferta nas segumtes imoblllanas de Cagapava.

© JSLINA IMOVEIS
RUA COM. JOAC LOPES N°216 CENTRO
(0120 3653-3666
- contato@liaimoveis.com.br

DESTAQUE IMOVEIS : C
RUA CONEGO RODOVALHO N°, CENTRO
(012) 3653-3924

destagueimoveis@hotmail. com

Vil - CORRECAO DOS VALORES OFERTADOS.

O valor dos iméveis ofertados sofreu uma correcéio (desagio de 10%) em funcao
da elasticidade da oferta através do Fator Elasticidade — Fe, como segue: :

. Para imévei em oferta

Para venda realizada | , ?-1,00 - %



- Floréncio Lanfredi,

‘Fioréncio Lanfredi,

Municipio de Cagagav
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vill .1- COMPARATIVOS

‘VIH - O RESULTADO DA PES_QUISA" FOI O SEGUINTE:

IX - APLECAQAO DOS FATORES NA AREA AVALIADA

Vilt .1- COMPARATEVOS

COM.PARATIVO N° 01

AAUL.\ i
§ fg

v v;‘r'ln‘ [ i “. ’/l‘f :;
{ /,’“ Z—(r I j=r
i Vu,i\? Ty Av
HS. N i k
. o
G LX+
RESP.:

7
,4—’
S

4

Imével situado no Loteamento Residencial Terras .de Santa Mariana, Rua
Floréncio Lanfredi, Lote 04, Quadra C em declive, retangular, seco e todos os

melhoramentos publicos.
COMPARATIVO N° 02
imoével situado no

Floréncio ‘Lanfredi Lote
meihoramentos publicos.

- COMPARATIVO N° 03

lmovel s:tuado no
Floréncic Lanfredi, Lote

- melhoramentos publicos.

COMPARATIVO N° 04

Imével situado no
Lote
melhoramentos publicos.

COMPARATIVO N° 05
V imovel situado no
Lote

melhoramentos plblicos.

COMPARAT!VO N° 06

Loteamento Residenpial Terras de Santa Mariana, Rua -
06, Quadra C, declive,

retangular,

seco € todos os

Loteamentio Res@encnal Terras de: Santa Manana Rua

07, Quadra C, declive,

retangular,

seco e todos os

Loteamento ReSIdenCIal Terras de Santa Manana Rua

12, Quadra C, declive,

retangular

seco € todos os

Loteamento Remdencnal Terras de’ Santa Manana Rua

16, Quadra- B. declive,

_retangular

seco € todos os

Imovel s;tuado no Loteamento Residencial Terras de Santa Mariana, Rua 08,
Lote 04, Quadra |, aclive, retangular seco e todos os melhoramentos publlcos

COMPARATIVO N° 07

Imovel. situado no Loteamento Resndencnal Terras de ‘Santa Mariana, Rua 09, .

Lote 05, Quadra i, aclive, retangular, secc e todos 0s melhoramentos pubilicos.

}
i
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COMPARATIVO N° 08

imoével sifuado no Loteamento Residencial Terras de Santa—M‘aﬁaﬁa—*R—ua—QQ_
Lote 07, Quadra H, achve retanguiar, seco e todos os melhoramentos publicos.

" Vill.2 - RELATORIO FOTOGRAFICO COMPARATIVOS:

COMPARATEVO Neot .

COMPARATIVON°02 * ' - oo
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COMPARATIVO N°Q7




)

{

] .
= . o
b 9 -
me‘ d
il e ;
w
e | wavanws
i g <{ wign L
m o Q 0z 5 %0g» Y, .
=10, Z Holadns
< L5 < ‘ ETO
0O~> .| QZ'ekl  $H | %08 HOMIANI
ST << ‘ ET -
g g |2 Y TRET]
Blw 3 @ < 95962 ) 5 YOS _ , ) -
SO S mn._ . fessel el HIEEE iVl oo’y 009041 [0022 00005251 84 [00'000°520 S |06 8
am 8 o2 ag'z/ezst IR T 00’1 00'n0z) [ 000z [00°0607%) 4 [00°000°08L 34 [050 | £
Ol m 8 e q@zIeTal 2u | g6'251  sd 517 00'} 000zl | 000z [00000%7L S0 - [o0'o0009LSY |05 | ©
@an 58 < | B|ueE 2 | £6750 o 51l 0l 00°00Z1 | 00°07. [00°000 7L S |G00D0D2L Y |080| §
olZ©® = legzigzst | Z'm s B . [00°002) | 00°0Z [00°005 250 8- [00'000°G21 8 {060 ] 7
CERED ) 9FZITT5) s | 6v'Zar  sH 511 l00°00z1 | 00°0 [00°000°€5) 84 [00'00002L§H 060 | €
9 M T E 18} TS5 o[ 151 s 511 i00'002) | 00°0Z |00°005'9%) 54 00'000°591 $4 05'0| 2
5o &5 m apzIETSL s | 6v'7o1 5 511 00°0Z [a0'000°ESL 88 [00'0000DLLSH [050 | I
Slw 0 ¢ : _ — \
A ﬁ m M _SOpRUNE] S2I0[EA o_uou_a_.amoemé N0 NUo 4 s01q0d sapeanby [ {ufourany [ (w] opibiion 1jep OpTIR] 198 Auo u
< w2 .n'.v. . ouEn 103t 42 501018 4 104 50 Joit caly QU | mey] |ensowy
m m ro.. L. \ oﬁ:%mshx sopmnsaYy 4§ 53101t [2uwetoypay ova__a.:\_....:ws_“swﬁm - VTSR]
e -|D \ .
e 8 0
T a)
X ©
O 3 (op
R4 <
) O
<
S
L .
0.
<
]
X

sopuyjnsay

0av243 10 s00va

(A}



Municipio de Cacapava

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE ' ' | A
Rua Regente Feij6, 18- Centro - Tel.: (12) 3652-9217 t’\\'\
- projetos.planej@cacapava.sp.gov.br , BREFLITURE MUNILIPAL Ut CALAVAVE |
, ‘ Evaa P
i ! Yol iv
X -VALOR.DA AREA AVALIADA ‘ rFL< T T
Area Terreno (m2) Frente (m) Prof. Eq. | F 10t
118.283,84 139,80 130,78 - | - RESP.: L
Fator Topogréafico — _ Ftop = 1,00 '
Fator Superficie — Fsup = 1,00
Fator Forma Ff- = - 1,00
Fator Meihoramento - Fmp = 1,00
Fator Frente Ff = 139,8 192 =1,00
‘ ‘IO 00
Fator Profundidade Fp = E 050 =100
+ Fator Local Floc = 1,00
""em se que:

R$ 161,82 x 1,00 x 1 OOx 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = R$ 161,82/m?
Efetuada homogeneizacdo em relagao ao lote paradlgma tem- se o valor do imdvel

avaliando em:

Valor total do terreno = 18 283, 84m2 X R$1@1 g2 = R$ 2.958. 691 00

X- CONCLUSAO

O imével Parte 1 da Gleba B, cbjeto da avahagao localizado a Estrada
Mumcupai Prof2. Olivia Alegri, s/n°, em Cacapava Velha, tem o valor de mercado, na
data deste Laudo de R$ 2.958.691,00 (dois milhGes novecentos e cmquenta e oito mil .
seiscentos e noventa e um reais e noventa).

O presente Laudo de Avaliacao consta de 14 (quatorze) folhas |mpressas
em um sé lado, todas numeradas e rubricadas, e assinado na Gltima folha.

Cacapava, 24 de Agosto de 2017. |
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