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Cacgapava, 14 de maio de 2018
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Senhor Presidente N
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Pelo presente, encaminho o 1ncluso Projeto de Lei
Complementar que dispde sobre Concessdo de Direito Real de Uso de imével para
fins de Instalacdo de Instituicdo de Ensino Superior a ser realizada por licitacio
na modalidade Concorréncia Publica, nos moldes da Lei Federal n°8.666/93 e dd
outras provzdenczas para que seja levado a apreciacdo € aprovac;ao por Vossa
Exceléncia e seus Dignos Pares. :

O Projeto ora proposto visa fomentar o crescimento
de Cacapava, seja pela maior oportunidade que serd dada aos municipes para
cursarem uma faculdade, seja pela reducdo do tempo gasto com ‘deslocamento como
pela redugao do custo do estudo, devido a desnecessidade de gastar com transporte
intermunicipal.

Além disso, a aprovagéo de tal pI‘O]CtO permitira a
geracdo de empregos bem como incremento na arrecadag¢io fiscal.

O imdvel, objeto da presente concessio de Direito
Real de Uso trata-se de bem dominical do municipio e, hodiernamente, encontra-se
sem uma destinacdo adequada, inclusive onerando o municipio no tocante a sua
manutencao.

Assim, sua destinacdo para a implantacdo de
Instituigdo de Ensino Superior proporcionara desenvolvimento e progresso para a
regifo « eo municipio como um todo.

‘ InstituicGes de ensino geram empregos e sdo fonte
de renda, oportunizando crescimento socioecondmico e. cultural de toda
comunidade, ‘além de impostos que reverterdo em melhorias na prestacdo dos
servicos publicos.
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Hé décadas 0s municipes de Cac;apava tém que se
deslocar para 0s municipios vizinhos a fim de dar continuidade em seus estudos, em
espec1a1 no que. tange a0 ensino superior.

O presente prOJeto vem corrigir essa situacdo,
permitindo que os filhos da terra completem seus estudos académicos em nosso
Mumclplo

Assim, objetivando fomentar e impulsionar ainda
mais o cresmmento de nosso Municipio, o Poder Executivo Municipal encaminha o
presente projeto de lei e aguarda o respaldo dos nobres edis dessa Casa Legislativa
na sua aprovacdo, visto tratar-se de matéria revestida do ‘mais elevado interesse
publico.

Diante do exposto, espero ser o incluso Projeto de Lei
Complementar aprec1ado votado e aprovado por essa E. Casa de Leis.

Valho-me do ensejo para relterar os protestos de
elevada estima e distinta consideracio.

FERNANDO CID DINIZ BORGES
PREFEITO MUNICIPAL

Exmo. Sr.

Licio Mauro Fonseca
Presidente da Camara Municipal
NESTA
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Municipio de Cgpav L//

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N 0“ DE 14 DE MAIO DE 2018

Dlspoe sobre Concessdo de Direito Real de Uso de imével para fins de Instalacio
de Instituicdo de . Ensino Superior a ser realizada por licitacio na modalidade
Concorrencza Publzca, nos moldes da Lei Federal n° 8. 666/93 e dd outras providéncias.

Fernando Cid Diniz - - Borges,  Prefeito
Municipal de Cagapava, Estado de Sio Paulo,
no uso de suas atribui¢des legais,

Faco saber que a: Cdmara Municipal aprovou e
eu sanciono e promulgo a seguinte

LEI COMPLEMENTAR N°

: Art. 1° O Municipio de Cagapava fica autorizado a
outorgar a Inst1tu19ao de Ensino Superior, devidamente registrada nos érgdos publicos
competentes pelo prazo de 30 (trinta) anos, a Concessdo de Direito Real de Uso de um
terreno de sua propriedade localizado na Rua Dr. Anténio Pereira Bueno, com 20.500
metros quadrados, registrado junto ao Cartério de Registro de Imovels sob a Matricula
Imoblharla numero 41.356, do Livro 2.

§ 1° A escolha da institui¢do se dard por concorréncia
publica. ‘

§ 2° A presente Concessdo de Direito Real de Uso tem
como finalidade a instalagdo e funcionamento de Institui¢do de Ensino Superior.

Art. 2° A presente Concessdo de Direito Real de Uso
podera resolver-se-4 a qualquer tempo desde que o Concessiondrio dé ao imével
destinacdo diversa da estabelecida no pardgrafo Unico, do artigo 1°, desta Lei, ou
1nterrompa 0 funcionamento da institui¢do por mais de 01 (um) ano:

: §1°% A Concessionéria tera o prazo de 02 (dois) anos
para o inicio das obras e de 05 (cinco) anos para o inicio do funcionamento da
atividade prevista e, em caso de descumprimento, aplica-se a previsdo do caput.

'§ 2°. Ocorrendo as hipéteses previstas no “caput” ou no
paragrafo primeiro deste artigo, o imével, bem como suas benfeitorias, serfio revertidas
ao patriménio publico, independentemente de notificagdo ou interpelacdo judicial ou
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extrajudicial, sem direito a retencéo, ficando o Concessionario obrlgado a desocupar 0
imo6vel no prazo de 30 (trinta) dias, e nfo o fazendo sera: t1d0 como, esbulhador da
posse, sujeito a agdo possessoria propria.

Art. 3° A Concessdo de Direito Real de Uso ¢
transferido por atos intervivos ou por- sucessdo legitima ou testamentaria, como os
demais direitos reais sobre coisas alheias, registrando-se a transferen01a.

§ 1°. A presente Concessio de D1re1to Real de Uso sera
contratada por instrumento pubhco ou particular.

§ 2°. Na Escritura Publica ou Instrumento Partlcular de
Concessdo de Direito Real de Uso, constardo as condi¢cdes necessarias a acautelar os
interesses da Municipalidade, incluindo clausula de retrocessdo, se houver
descumprimento dos encargos estabelecidos, ou desvio de finalidade do imével.

Art. 4° O objeto da presente Concessao ndo podera,
sem a anuéncia da Prefeitura, ser cedido, locado, transferido, penhorado ou de
qualquer forma onerado ou concedido no todo ou em parte a terceiros sob pena de
revogagdo da concessio.

- Art. 5° Qualquer edificagdo a ser feita no referido
espago devera ser previamente aprovada pelo Setor competente da Prefeitura, ficando
incorporado ao imével por ocasifo do término ou do cancelamento da Concesséo.

: - Art. 6° A Concedente reserva-se O direito de
vistoriar . as 4reas concedidas sempre que julgar conveniente, determinando as
prov1denc1as que entender oportunas e necessarias para sua preservagdo; fiscalizando,
outrossim, o uso do mesmo.

Art. 7° O Concessionario fica obrigado a respeitar e
obedecer todas as normas sociais emanadas do Poder Publico Concedente.

Art. 8° Esta Lei Complementar entra em vigor na data
de sua publicagdo. ' '

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA, 14 de mziio' de2018.

|
/
FERNANDO CID DINIZ BORGES
PREFEITO MUNICIPAL
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E TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITUL()S
COMARCA DE CACAPAVA - ESTADO DE SAO PAULO

Anna Expedicta da Costa
OFICIAL e

o emitida em: 12 de abril de 2018-16 32:19-Protocolo N° 121773—Pagma 11 | " ‘@

OFICIAL DE REGISTRO DE HVIOVEIS
" CAGAPAVA -SP

LIVRO 2 REGISTRO GERAL CNJ 12.201-0
MATRICULA - 41.356 FICHA - 01 17 de agosto de 2016

IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS situada na Rua Dr. Antdnio Pereira Bueno com
20.500,00 metros quadrados, denominada "Area Bl", no Bairroc da Grama, nesta
cidade e comarca de Ca¢apava, assim descrita: Inicia-se a descrigdo do imébvel
no marco "9”, onde segue em linha reta rumo B84°54'NE, onde mede 95,43 'metros
até o marco “3”, confrontando’ pela frente com a Rua Dr. Anténio Pereira Bueno;
dai deflete & direita rume 05°33’ SE, onde mede /58,50 metros-até o marco “47,
confrontando com’' a area verde; dai deflete & esquerda e segue ‘rumo 80°NE, onde |.
mede 135,00 metros, até o marco “5”, confrontando com a Aarea verde, Rua Dr. !
Anténio Pereira Bueno e Jardim Shangri-la; dai deflete a direita rumo 13°SW,
onde mede 122,00 metros, até o marco “"6”, confrontando com a propriedade da
Codema; dai deflete & direita rumo 72°46’ NW, onde mede 206,71 metros,
confrontando com'a Faixa da Eletropauleo, até c marce “8%; dai deflete a direita
rumo 05°5357 06“NW, onde mede 82,91 metros, confrontandoc com Area B2, até o marco
“9”, onde encerra uma area de 20. 500,00 metros quadrados.- :
CADASTRO MUNICIPAL: Cla551f1ca¢éo 05.176.016.000, -

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CAGAPAVA, CNPJ/MF. 45.189, 305/0001-21% com sede na
: Rua Capitdo Carlos de Moura, n®° 243, Cagapava-SP. - .

. REGISTRO ANTERIOR: R. 01/18.718, em 21 de agd bo de 1996.

| MATRICULA ABERTA em virtude de petigag e ¥b entos arquavados em cartorio.-
MATRICULADO POR. - N 4 i

ANNA .EXPEDICTA DA COSTA- OFICIAL

OFICIAL DE REG. IMOVEIS - CACAPAVA ™ b/t::::r/
: CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS i - ‘ % '
i CERTIFICO e dou fé, que a presente copla é |

i

reprodugao auténtica da matricula n° 41358,

extraida nos termos do artlgo 19. § 1° da Lei
6015/73. CERTIFICO MAIS, que sobre o imével
objeto da citada matricula NAO CONSTAM
registros guaisquer de ONUS, ndo tendo sido o
alienado, n3o estando gravado com hipoteca, » !
penhora, arresto ou sequestro, citacdes de i ‘

Ofircial de Ranistrn da ImAveic a Anavnc

; acles reais ou pessoais reipersecutérias até. C
i a presente data. / -
Cagapava, 12 de abril A 8. C
‘ g L ‘ C
ANNA EXPEDI‘ClTA DA COSTA ~— C
OFICIAL ) _ C
Emol.:R$ 30,69 - Est.: R$ 0,00 -"Ipesp:RS$ 0,00 i
Sin.:R$ 0,00 - T.J.:R$ 0,00 - ISS.:R$ 0,00 <
Min. Pdblico.:R$ 0,00 - Total:RS 30,69
*x* Fsta certidio & va11da por 30 \1aq xx* <
| <
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Rua Comendador Joo Lopes, 331 - Centro - Cagapava/SP - CEP: 12281-490
Fone: (12) 3653-4677 - Fax: ( 12) 3655-1771 - e-mail; cricacapava@ig.corn.br
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Camara Municipal de Cagapava

= Estado de Sao Paulo _

Cacapava, 21 de maio de 2018.

DESPACHO
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 4/2018

De autoria do Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal, o
presente projeto dispde sobre a concessao de direito real de uso de imovel.

Antes de esta Procuradoria exarar parecer acerca do
presente projeto de lei, preliminarmente, requer & Presidéncia da Casa que
oficie o autor do projeto para que junte a avaliagédo prévia do imovel.

Entendo necessario o documento por forga do art. 17 da
Lei de Licitagdes.

Apos, retorne-se. '

108
Luciana%;cida dos Santos
AR

Procuradora Juridica
OABI/SP 244.712

Praca da Bandeira, 151 — Centro — CEP 12.281-630 — Cagapava/SP 1
Fone: (12) 3654-2000 / Fax: 3654-2011
Visite nosso site: www.camaracacapava.sp.gov.br



Camara Municipal 4z Cacapava

CIDADE SIMPATIA - ESTADO DE SAO PAULO

OFICIO No. 1492018

Cacapava-SP, 21 de maio de 2018.

Excelentissimo Senhor Prefeito,

Para fins de melhor orientacdo e tramitacio, solicito os valiosos
préstimos de Vossa Exceléncia no sentido de encaminhar a este Legislativo, para
juntada ao Projeto de Lei Complementar n° 04/201 8, de sua autoria, que dispde sobre
Concesséo de Direito Real de Uso de imével para fins de Instalagdo de Instituicio de
Ensino Superior a ser realizada por licitacdo na modalidade Concorréncia Publica,
nos moldes da Lei Federal n° 8.666/93 e d4 outras providéncias, laudo de avaliacdo
prévia do imével mencionado na referida propositura.

Atenciosamer}e,

4
pa
&

Liacio Mauro Fordeca

// PRESIDENTE

Excelentissimo Senhor

Fernando Cid Diniz Borges
PREFEITO MUNICIPAL

NESTA

z
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Cacapava, 22 de maio de 20-18 ' 1{)\3 /)(géb % '

Oficio n°® 227/2018

Ref.: Oficio n° 149/2018

Senhor Presidente

Pelo presente, em atencéo ao Oficio Supra, encaminho
cc’)pia‘ do Laudo de Avaliagdo do imdvel para juntada ao- 'Projeto de Lei
Complerﬁentar n° 04/2018 (que dispde sobre a Concessdo de Direito Real de Uso
de imdvel para fins de instalagdo de Instituicdo de Ensz'noy Superior a ser realizada

por licitagdo na modalidade Concorréncia Piblica).

‘Valho-me do ensejo para reiterar os protestos de

elevada estima e consideragdo.

V. )
FERNANDO CID DINIZ BORGES
PREFEITO MUNICIPAL

ilare iwudicipal de Cacapava |
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Exmo. Sr. : ‘ G
Lucio Mauro Fonseca '
Presidente da Camara Municipal

NESTA

RUA CAPITAO CARLOS DE MOURA, 243 — FONE - PABX (12) 3654-6600 - FAX (12) 3653-3180
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Municipio de Cacapava
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE ' 2 6 4
Rua Regente Feijé, 18- Centro— Tel.: (12) 3652-9217 7 {b'
!

LAUDO DE AVALIACAO

Processo 5377/2016 — Secretaria de Indistria, Comércio e Agricultura
Edital de Chamamento Publico

I - PRELIMINARES:

A presente avaliagio tem objetivo de determinar o valor do imével sito 4 Rua Professora Claudia
Félix Magalhées, s/n°.
II - VISTORIA

Da vistoria realizada no imével, o relatério € o seguinte:

IL.1 - LOCALIZACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

TERRENO: O terreno esta localizado na Rua Professora Claudia Félix Magalhaes, s/n°, com
uma area de terreno de 20.500,00 m2. Trata—se de terreno localizado na Zona Comercial do municipio.
Conforme L.C. n° 109/99 - Lei de Zoneamento do Municipio de Cagapava o imével esta localizado no
Setor 16, sendo permitidas atividades residenciais, comerciais e de servigos.

BENFEITORIA: Trata-se de um terreno vazio, com formato regular, plano e contem todos os
melhoramentos publicos (4gua, luz, esgoto e asfalto).
I1.2-RELATORIO FOTOGRAFICO - IMOVEL AVALIADO




Municipio de Cacapava
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
Rua Regente Feijo, 18- Centro— Tel.: (12) 3652-9217




Municipio de Cacapav
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
Rua Regente Feijé, 18- Centro — Tel.: (12) 3652-9217




Municipio de Cacapava 254 &
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE #7397
Rua Regente Feijo, 18- Centro— Tel.: (12) 3652-9217

III - AVALIACAO
II1.1 - METODOLOGIA :

O presente trabalho de avaliagdo obedece as diretrizes e padrdes estabelecidos pela “Norma para
Avaliacdo de Iméveis Urbanos — 1995” do IBAPE-SP — Verséo 2002 e NBR 14653-1 e 14653-2.

Para a avaliagfio do terreno foi utilizado o “Método Comparativo Direto” de dados do mercado. O
levantamento de dados tem como objetivo a obtengdo de uma amostra representativa para explicar o
comportamento do mercado no qual o imével avaliado esteja inserido e constitui a base do processo
avaliatério. Nesta etapa o engenheiro de avaliagdes investiga o mercado, coleta dados e informagdes
confiéveis preferentemente a respeito de negociagdes realizadas e ofertas, contemporéneas a data de

referéncia da avaliacdo, com suas principais caracteristicas econdmicas, fisicas e de localizagdo.

III.2 - DO TERRENO:

A pesquisa de mercado envolveu, além dos pregos comercializados e/ou ofertados, as demais
caracteristicas e atributos que exerceram influéncia no valor, reunindo apenas valores de imdveis situados
nas imediacdes e/ou bairros préximos do imével avaliando.

De acordo com a “Norma adotada” o imdvel avaliado enquadra-se na 4* zona de avaliagdo, ou
«7ona de Residéncias de Padrio Médio e/ou Comércio de Densidade Média” com as seguintes
caracteristicas:

Profundidade minima = 25,00 m.
Profundidade maxima = 40,00 m

Testada referéncia =10,00 m



Municipio de Cacapava PRIYy> %
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE ¢ /
Rua Regente Fejjo, 18- Centro — Tel.: (12) 3652-9217 /

IV — GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

O grau de fundamentagéo e precisdio foi o grau II, sendo atendidas as exigéncias contidas na
tabela 4, item 9.2.3 da NBR 14653-2/2004:

1) A caracterizagdo dos imdveis avaliando, foi completa quanto aos fatores utilizados no

tratamento;

2) A coleta de dados de mercado e suas caracteristicas foram conferidas por profissional
credenciado;

3) O niimero de amostras efetivamente utilizadas foi 08(oito);

4) Apresentagdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisados com

foto;
5) A extrapolaggo dos fatores conforme anexo B.5.2.;
6) O intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para conjunto de fatores foi 0,80 a 1,20;

7) A pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 05/03/2018 a 13/03/2018.
V - HOMOGENEIZACAO ‘

Os elementos pesquisados chamados “Comparativos” foram homogeneizados em fungéo dos

seguintes fatores:

A — FATOR TOPOGRAFIA - F top — Atendendo o previsto no item 8.2.2.13 da Norma adotada como

segue:

Plano 1,00

Em declive: até 5% 0,95
Entre 5% ¢ 10 % 0,90
Acima de 20% 0,70

Em aclive: a';é 10% 0,95
Entre 10% e 20% 0,90

B — FATOR SUPERFICIE DO SOLO - F sup. — atendendo o previsto na Norma adotada como segue:

Para terreno seco F sup =1,00
Para terreno inundavel F sup=0,50
Para terreno brejoso ou pantanoso F sup = 0,60
Para terreno alagadico F sup = 0,90

C - FATOR FORMA — Ff = (variagdo entre 0,90 e 1,00)

=



Municipio de Cacapava
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE k‘@,
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D — FATOR TESTADA - Ft — Para elementos com testada diferente da testada de referéncia foi
empregada a express3o :

Ft =1/ (frente projetada / frente de referéncia) %

E — FATOR PROFUNDIDADE - Fp- A profundidade equivalente dos elementos comparativos foi
homogeneizada da seguinte forma:

Quando inferior 4 profundidade minima até a metade da mesma pela expressdo: Fp =1/
(profundidade equivalente / profundidade minima)’2;

Quando superior a profundidade maxima até o dobro da mesma pela expressdo: Fp =1/
(profundidade méaxima/ profundidade equivalente)’z;

Quando for menor que a metade da minima ou maior que o dobro da maxima, sera
mantido o valor pelo metro quadrado obtido para esse limite; ~

F) FATOR LOCAL (Fic) — conforme localizacdo
G) FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS (Fur) — até 40%

VALOR UNITARIO BASICO (Vu)

O valor unitario basico foi aquele obtido na pesquisa de mercado, ja excluidos os valores fora do
intervalo de seguranga + ou - 30 % em torno da média aritmética, para o lote considerado paradigma com
as seguintes caracteristicas: plano, seco, formato retangular, meio de quadra, testada de 10,00m,

profundidade entre 25,00m e 40,00m e todos os melhoramentos.

VALOR DO LOTE AVALIANDO

O valor do lote avaliando foi calculado com a aplicagdo dos seguintes fatores:

A —FATOR TOPOGRAFIA Ftop = 1,00, considerando que o terreno € plano.
B — FATOR SUPERFICIE DO DO SOLO Fsup = 1,00, considerando que o solo € seco.
C - FATOR FORMA Ff = 1,00 retangular
D —FATOR TESTADA Ft = (frente do lote avaliando/10,00m)
Ft = (10,10/10,00)%%
Ft = 1,00
E — FATOR PROFUNDIDADE Fp = 1,00
F —FATOR LOCAL Floc = indice fiscal o

G - FATOR MELHORAMENTO PUBLICO Fmp=todos os melhoramentos

N<

\



SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
Rua Regente Feijo, 18- Centro— Tel.: (12) 3652-9217

VI -PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado para o célculo do valor do terreno foi realizada na regido do imével

avaliado, iméveis estes em oferta nas seguintes imobilidrias de Cacapava.

IMOBILIARIA NUNES LTDA
AV. DR. PEREIRA DE MATTOS n°155, CENTRO
www.imobnunes.com.br

NET EMPREENDIMENTOS
RUA SETE DE SETEMBRO n°10, CENTRO
www.netempreendimentos.net

EDUARDO NAVAJAS
Celular :997841120

VII - CORRECAO DOS VALORES OFERTADOS.
O valor dos iméveis ofertados sofreu uma corregdo (desdgio de 10%) em funcdo da

elasticidade da oferta através do Fator Elasticidade — Fe, como segue:

Para imé6vel em oferta =0,90
Para venda realizada =1,00

VIII - O RESULTADO DA PESQUISA FOI O SEGUINTE:
VIII .1- COMPARATIVOS:

COMPARATIVO N° 01

Imével situado na Rua Jodo Nepomuceno de Freitas, Quadra “K”, Lote “15” no Jardim
América. Terreno plano, retangular, seco e todos os melhoramentos publicos.

Municipio de Cacapava :
+ Y

A

5



Municipio de Cacapava
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
Rua Regente Feijé, 18- Centro — Tel.: (12) 3652-9217 $%3 4,

COMPARATIVO N° 02
Imdvel situado na esquina da Rua Jodo Batista de Freire com a Rua Major Jodo Prudente,
Quadra “H” e Lote “14”, no Jardim América. Terreno em aclive, retangular, seco e todos os

melhoramentos publicos.

COMPARATIVO N° 03
Imoével situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, Quadra “E” Lote “12”, na Vila

Galvio. Terreno plano, seco, retangular e todos os melhoramentos publicos.

;is
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE S
Rua Regente Feijé, 18- Centro— Tel.: (12) 3652-9217

COMPARATIVO N° 04
Imével situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, Quadra “E” Lote “13”, na Vila

Galvao. Terreno plano, seco, retangular e todos os melhoramentos piiblicos.

COMPARATIVO N° 05
Imével situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, Quadra “E” Lote “14”, na Vila

Galvao. Terreno plano, seco, retangular e todos os melhoramentos publicos.




Municipio de Cacapava
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
Rua Regente Feijo, 18- Centro— Tel.: (12) 3652-9217

o
it

)
-
\%ﬂ

COMPARATIVO N° 06
Imovel situado na esquina da Avenida Henry Nestlé com a Avenida Brigadeiro Faria
Lima, Quadra “E” Lote “15”, na Vila Galvdo. Terreno plano, seco, retangular e todos os

melhoramentos publicos.

COMPARATIVO N° 07

Imoével situado na Avenida Henry Nestlé, Quadra “E” Lote “16”, na Vila Galvéo. Terreno

plano, seco, retangular e todos os melhoramentos publicos.
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COMPARATIVO N° 08

Imovel situado na Rua Antonio Osério Bueno, Vera Cruz. Terreno plano, seco, retangular

e todos os melhoramentos piblicos.
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IX - VALOR DA AREA AVALIADA

VIIIL.2 - ANEXOS

DADOS DE MERCADO
Resultado
Amostra| Fator ”.._””_oo Area Prof. Fitayes imivel Avatico ZM_”MM-_, mmﬂww.ﬂw _uh.wwﬂﬂn%ho. R$im2 custo unitério
n Fonte Valor Ofertado Valor Corrigldo (m) |Terreno(m)| Equivalente Piblicos Fonte Fonte homogeneizado Valores Estimados
Frge|Fsuz| Fr | P | Fo | Fue
1 0,90 | RS 400.000,00 RS 360.000,00| 12,00 | 408,00 A &m 1,001,007 1,00 | 1,00]1,00 0,90 R$ 88235 | R$ 403.285,76
2 0,80 | R$ 320.000,00 RS 288.000,00) 12,00 | 288,00 1, 0 451, 0.80 R$ 1.000,00 | RS 284.679,36
3 ]0.90| R$335.000,00) RS301.500,00] 10,00 300,00 .00 . 0 0 1,80 [ 1§00 i85 0,80 RS 1.005,00 [ RS 296.541,00
4 1090 R$33500000] RS 301.500,00(10,00] 300,00 30,00 3 031,80 | 100 0.90 R$ 1.005,00 | RS 286.541,00
5 |0,90| R$335.000,00f RS 301.500,00) 10,00 300,00 | 30,00 |1,00 700 | 1,00 | 1.00[1,00 0,80 R$ 1.005,00 | R§ 296.541,00
6 090 | R$335.000,00/ RS301.500,00{10,00| 300,00 [ 30,00 [1,00[1,00]1,00( 1,00]1,00/1.00 0.80 R$ 1.005,00 | RS 296.541,00
7 0,90 | RS$670.000,00 RS 603.000,00( 10,00 | 600,00 60,00 [1,00[1,00]/1,00( 1,00]1,00|1,00 0,90 RS 1.005,00 [ RS 593.082,00
8 090 | R$550.000,00) RS 495.000,00) 17,80 494,80 27,80 [1.00)1,00]1,00] 1,00 |1,00]1.00 0.80 R$ 1.00040 [ RS 489.094,96
: SOMA R§ 6.907,35
i MEDIA RS 988,47
LIMITE
INFERIDR-30% | R% 690,74
LIMITE
SUPERIOR
+30% R$ 1.282,79
) - [mEDIA
SANEADA R 988,47
= ”Tuoam dos Limites’ - E
( !
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IX.1 - VALOR DO TERRENO:

Area Terreno (m2) Frente (m) Prof. Eq.
20.500,00 95,43 214,81

Fator Topografico — Ftop = 1,00

Fator Superficie — Fsup = 1,00

Fator Forma Ff = 1,00

Fator Melhoramento Fmp = 1,00

Fator Frente Ff = 95,43 025 =1,00
10,00

Fator Profundidade Fp = 40,00 =0 =1,10
214,81

Fator Local Floc = 1,25

Tem-se que:

R$ 988,47 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,10 x 1,25 = R$1.359,00/m?
Efetuada homogeneizag4o em relagdo ao lote paradigma, tem-se o valor do imével avaliando em:
Valor total do terreno = 20.500,00m? x R$1.359,00/m? = R$ 27.859.500,00
IX.2. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
O valor de mercado do imdvel sera calculado pela expressdo:
Vi=VT

Vi= R$ 27.859.500,00
Vi=RS 27.859.500,00
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X — CONCLUSAO:
O imoével objeto da avaliagdo localizado a Rua Prof’. Claudia Félix Magalhdes, s/n° tem o valor

de mercado, na data deste Laudo de RS 27.859.500.00 (vinte e sete milhGes, oitocentos e cinquenta e

nove mil e quinhentos reais).
O presente Laudo de Avaliagdo consta de 14 (quatorze) folhas impressas, todas numeradas e

rubricadas, e assinado na tltima folha.

Cacapava, 12 de margo de 2018.

Efag’. Rogé ip Nanni da Silva
amento de Planejamento Urbanistico
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