Camara Municipal de Cacapava APROVADO

Cidade Simpatia — Estado de S3o Paulo Rejeitado ()
Retirado

Marcelo Prado
Vereador - DEM / /2019

Projeto de Lei N%.2/2019 -

Presidente

Autor: Vereador Marcelo Prado

“Dispde sobre alteracdio da Lei Municipal n°
2479, de 10 de fevereiro de 1989, que
instituiu o imposto sobre transmissdo “inter
vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso, de
bens imoveis e de direitos reais sobre eles, e da

outras providéncias.”

Art. 1° - Modifica o art.11, da Lei Municipal n°® 2.479, de
10 de fevereiro de 1989, que instituiu o imposto sobre transmiss&o “inter vivos”, a
qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imoveis e de direitos reais sobre eles, que

passara a ter a seguinte redagao:

“Art. 11 - O imposto seré pago antes ou até 10 (dez) dias
do ato da lavratura do instrumento de transmissdo dos bens iméveis e direitos a eles
relativos.

§1° - Mediante requerimento do responsavel pelo
pagamento, o imposto sobre transmiss&o “inter vivos” (ITBI) seréa dividido em até 3
(trés) parcelas iguais.

§2° - No caso do parcelamento, que trata o §1° deste
artigo, efetivando o pagamento da primeira parcela poderé ser realizado o ato da

lavratura do instrumento de transmissdo dos bens imoveis e direitos a eles relativos.

§3° - Recolhido o imposto, 0s atos ou contratos
correspondentes deverdo ser efetivados no prazo de 90 (noventa) dias, sob pena de

caducidade do documento de arrecadacgédo.” (NR)

Art. 2° - As despesas com a execucdo da presente lei correrao

por conta de dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.
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Art. 5° - Esta lei entrara em vigor em 01 de janeiro de 2020,

revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Plenario Vereador Fernando Navajas, 16 de abril de 2019.

Marcelo Prado
Vereador- DEM
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Marcelo Prado Retirado
Vereador - DEM /. pol
Presidente
JUSTIFICATIVA DO

PROJETO DE LEI 12019

O presente projeto de lei tem por objetivo aléem de
flexibilizar a forma de pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis Inter-Vivos - ITBI por parte dos municipes cagapavenses, também ser
utilizado como mecanismo de diminuicdo da inadimpléncia do referido imposto

municipal.
Portanto, considerando ser concorrente a competéncia
legislativa, por se tratar de matéria tributaria, bem como a importancia no aspecto

social, peco o apoio de todos os meus dignissimos pares para a aprovagao do
presente Projeto de Lei.

Plenario Vereador Fernando Navajas, 16 de abril de 2019.

Marcelo Prado
Vereador DEM
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22/04/2019 Lei 2479/1989

LEI N° 2.479, DE 10 DE FEVEREIRO DE 1989 OU%

Projeto de Lei n® 07/89 ;

Institui o imposto sobre transmissao “inter vivos”, a
gualquer titulo, por ato oneroso, de bens imoéveis e
de direitos reais sobre eles e dé outras providéncias.

JOSE MIRANDA CAMPOS, PREFEITO MUNICIPAL DE CACAPAVA, ESTADO DE SAO PAULO, NO
USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU
SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° O imposto sobre a transmissdo “inter vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso
de bens imdveis e de direitos reais sobre eles tem como fato gerador:

I - a transmissdo de bem imdvel por natureza ou por acessao fisica;

II - a transmissdo de direitos reais sobre bens imoveis, exceto os direitos reais de
garantia;

III - a cessdo de direitos relativos a aquisicdo de bens imdveis.

Art. 2° O fato gerador deste imposto ocorrerd no territério do municipio da situacdo do
bem.

Art. 3° O imposto incidira especificamente sobre:

I - a compra e venda;

II - a doagcdo em pagamento;

IIT - a permuta;

IV - o mandato em causa prépria, ou com poderes equivalentes, para a transmissao de
bem imdvel e respectivo substabelecimento, ressalvado o caso de o mandatario receber a escritura
definitiva do imovel;

V - a arrematacdo, a adjudicagdo e a remissao;

VI - as divisBes de patrimdnio comum ou partilha, quando for atribuido a um dos
cdnjuges, separado ou divorciado, valor dos bens imdveis acima da respectiva meagao;

VII - as divisGes para extingdo de condominio de bem imével, quando for recebida por
qualquer conddémino quota-parte material cujo valor seja maior do que o de sua quota-parte ideal;

VIII - o usufruto, a enfiteuse e a subenfiteuse;
IX - as rendas expressamente constituidas sobre bem imével;

X - a cess3o de direitos do arrematante ou adjudicatario, depois de assinado o auto de
arrematacgdo ou adjudicagao;

XI - a cessdo de direitos decorrentes de compromisso de compra e venda e de promessa
de cessao;

XII - a cessdo de direitos de concessao real de uso;
XIII - a cessdo de direitos a usucapiao;
XIV - a cessao de direitos a usufruto;

XV - a cessdo de direitos a sucessao;
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22/04/2019 Lei 2479/1989

: XVI - a cessdo de benfeitorias e construgGes em terreno compromissado a venda ou 0 g
alheio;
XVII - a acessdo fisica quando houver pagamento de indenizagao; )
XVIII - a cessdo de direitos possessorios;
XIX - a promessa de transmissdo de propriedade, através de compromisso devidamente
quitado;

XX - a constituicdo de rendas sobre bens imdveis;

XXI - todos os demais atos onerosos, translativos de bens imdveis, por natureza ou
acessdo fisica, e constitutivos de direitos reais sobre bens iméveis e demais cessdes de direitos a eles
relativos.

Art. 4° O imposto ndo incide sobre a transmissdo de bens iméveis ou direitos a eles
relativos quando:

I - o adquirente for a Unido, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios e respectivas

autarquias e fundagdes instituidas e mantidas pelo Poder Publico para atendimento de suas finalidades
essenciais;

II - o adquirente for entidade religiosa para atendimento de suas finalidades essenciais;
III - o adquirente for partido politico, inclusive suas fundagSes, entidades sindicais de
trabalhadores, instituicdes de educacdo e assisténcia social sem fins lucrativos que preencham os

requisitos do § 7° deste artigo para atendimento de suas finalidades essenciais;

IV - efetuada para incorporacdo ao patriménio de pessoa juridica em realizagdo de
capital;

V - decorrente de fusdo, incorporacdo, visdo ou extingéo de pessoa juridica;
VI - efetuada a transferéncia de iméveis desapropriados para fins de reforma agraria;
VII - o bem imével voltar ao dominio do antigo proprietario por forga de retrovenda,

retrocessdo, pacto de melhor comprador ou condicdo resolutiva, mas nao sera restituido o imposto que
tiver sido pago pela transmissé&o originaria;

VIII - na primeira aquisicdo de imével, de valor ndo superior a 200 (duzentos) salarios
minimos de referéncia, para residéncia prépria, feita por participantes da Revolugdo Constitucionalista
de 1932 e das Forcas Expedicionarias Brasileiras;

IX - quando da primeira aquisicdo de imdével com area igual ou inferior a 250m2 com
finalidade estritamente residencial do adquirente, desde que o mesmo ndo possua outro imovel, e que
perceba até 3 (trés) saldrios minimos nacional. (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 287/2012)

§ 1° o imposto ndo incide sobre a transmissdo aos mesmos alienantes dos bens e
direitos adquiridos na forma do inciso IV deste artigo, em decorréncia da sua desincorporagdo do
patriménio da pessoa juridica a que foram conferidos.

§ 20 o disposto nos incisos IV e V deste artigo n3o se aplica quando a pessoa juridica
adquirente tenha como atividade preponderante a compra e venda de bens imdveis ou direitos, locacéo
de bens imdveis ou arrendamento mercantil.

§ 3° considera-se caracterizada a atividade preponderante, referida no paragrafo
anterior, quando mais de 50% (cinqlenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica
adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequientes a aquisigdo, decorrer de
transacGes mencionadas no paragrafo anterior.
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8 4° se a pessoa Jurldlca adquirente iniciar suas atividades apés a aquisicdo ou menos v
de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-a a preponderanaa referida nos paragrafos anteriores, levando-
se em conta os 3 (trés) primeiros anos seguintes a data da aquisicdo.

_ 8§ 5° verificada a preponderancia a que se referem os paragrafos anteriores,tornar-se-a
_de\{ldo o imposto nos termos da lei vigente a data da aquisicdo e sobre o valor atualizado do bem
imovel ou dos direitos sobre ele.

8§ 6° nao se considera preponderante a atividade para os efeitos do § 2° deste artigo,
quando a transmissdo de bens ou direitos for realizada em conjunto com a da totalidade do patriménio
da pessoa juridica alienante.

§ 7° as instituicdo de educacdo e assisténcia social deverao observar os seguintes
requisitos:

I - ndo distribuirem qualquer parcela de seu patriménio ou de suas rendas a titulos de
lucro ou participaga@o no resultado;

II - aplicarem integralmente no pais 0s seus recursos ha manutengao e no
desenvolvimento dos seus objetivos sociais;

III - manterem escrituragdo de suas respectivas receitas e despesas em livros revestidos
de formalidades capazes de assegurar perfeita exatiddo.

Art. 5° Sera devido novo imposto quando as partes resolverem a retratagdo do contrato
que ja houver sido celebrado.

Art. 6° O contribuinte do imposto é o adquirente ou cessionario de bem imével ou do
direito a ele relativo.

Art. 7° S3o responsaveis solidariamente pelo pagamento do imposto devido:

I - o transmitente e o cedente nas transmissdes que se efetuarem sem o pagamento do
imposto;

II - os tabelides, escrivdes e demais serventuarios de oficio, desde que o ato de
transmissdo tenha sido praticado por eles ou perante eles.

Art. 8° A base de célculo do imposto é o valor venal dos bens ou direitos transmitidos,
no exercicio em que ocorra a transagao.

§ 1° ndo serdo abatidas do valor venal quaisquer dividas que onerem o imoével
transmitido.

§ 2° nas cessdes de direitos a aquisicdo, serd deduzido da base de célculo o valor ainda
ndo pago pelo cedente.

Art. 9° Para efeitos de recolhimento do imposto, devera ser utilizado o valor constante
do instrumento de transmissdo ou cessao.

§ 1° prevalecerd o valor venal do imével apurado no exercicio, com base na Planta
Genérica de Valores do municipio, quando o valor referido no “caput” for inferior.

§ 2° o valor alcangado na forma do paragrafo anterior devera ser atualizado,
periodicamente, pelo Executivo.

§ 3° em caso de imdvel rural, os valores referidos no “caput”, ndo poderado ser inferiores
ao valor fundidrio devidamente atualizado, apllcando se, se for o caso, os indices de corregdo legal a
data do recolhimento do imposto.

§ 4° na arrematacdo, na adjudicacdo e na remissdo de bens imdveis, a base de calculo
serd o valor estabelecido pela avaliagdo ou o prego pago, se este for maior.

§ 5° nos casos de divisdo do patrim6nio comum, partilha ou extingdo de condominio, a
base de calculo sera o valor da fracdo ideal superior @ meagéo ou a parte ideal.
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_ 8§ 6° nas rendas expressamente constituidas sobre imodveis, usufruto, enfiteuse,
subenfiteuse e na cessdo de direitos e acessao fisica, a base de célculo serd o valor do negdcio juridico.

§ 7° o valor minimo fixado para as transmissfes referida no paragrafo anterior é o
seguinte:

I - nas rendas expressamente constituidas sobre imdveis, a base de calculo sera o valor
do negdcio ou 30% (trinta por cento) do valor venal do imével, se maior;

II - no usufruto e na cessdo de seus direitos a base de célculo serd o valor do negécio
juridico ou 70% (setenta por cento) do valor venal do imével, se maior;

III - na enfiteuse e subenfiteuse, a base de célculo sera o valor do negécio juridico ou
80% (oitenta por cento) do valor venal do imével, se maior;

IV - no caso de acess3o fisica, sera o valor da indenizagao;

V - na concess3o de direito real de uso, a base de calculo sera o valor do negécio juridico
ou 40% (quarenta por cento) do valor venal do imével, se maior;

Art. 10 Para o cdlculo do imposto serdo aplicadas as seguintes aliquotas:

I - nas transmissbées compreendidas no Sistema Financeiro da Habitacdo, com utilizacéo
dos recursos provenientes do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS, em relacdo a parcela
financiada, 0,5% (meio por cento); sobre o valor restante 3% (trés por cento).

Inciso alterado pela Lei Complementar n®. 265/2007

IT - nas demais transmissées, a titulo oneroso 3% (trés por cento).”(NR)
Inciso alterado pela Lei Complementar n®. 265/2007

Art. 11 O imposto serd pago antes ou até 10 (dez) dias do ato da lavratura do
instrumento de transmissdo dos bens iméveis e direitos a eles relativos. (Redacdo dada pela Lei

Complementar n® 287/2012),

Paragrafo Unico. Recolhido o imposto, os atos ou contratos correspondentes deverdo
ser efetivados no prazo de 90 (noventa) dias, sob pena de caducidade do documento de arrecadagao.

Art. 12 Na arrematacdo, adjudicagdo ou remissao, o imposto serapago dentro de 30
(trinta) dias daqueles atos, antes da assinatura da respectiva carta e mesmo que esta nao seja
extraida.

Art. 13 Nas transmissbes decorrentes de termo e de sentenca judicial, o imposto sera
recolhido 30 (trinta) dias apds a data da assinatura do termo ou do trAnsito em julgado da sentenca.

Art. 14 Nas promessas ou compromissos de compra e venda, é facultado efetuar-se o
pagamento do imposto a qualquer tempo, desde que dentro do prazo fixado para o pagamento do
preco do bem imovel.

§ 1° optando-se pela antecipagdo a que se refere este artigo, tomar-se-a por base o
valor do bem imével na data em que for efetuada a antecipagdo, ficando o contribuinte exonerado do
pagamento do imposto sobre o acréscimo do valor verificado no momento da escritura definitiva.

§ 2° verificada a redugdo do valor, ndo se restituird a diferenca do imposto
correspondente.

Art. 15 O imposto seré restituido quando indevidamente recolhido ou quando ndo se
efetivar o ato ou contrato por forga do qual foi pago.

Art. 16 Os serventuérios de justica ndo praticardo quaisquer ates atinentes a seu oficio,
nos instrumentos publicos ou particulares relacionados com a transmissdo de bens imoéveis ou de
direitos a eles relativos, sem a prova do pagamento do imposto.
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A D
o . Paragrafo Unico. Em qualquer caso de incidéncia serd o conhecimento
oorigatoriamente transcrito na escritura ou documento.

. o Art. 17 Os serventudrios de justica estdo obrigados a facultar aos encarregados da
fiscalizacdo municipal o exame, em cartério, dos livros, autos e papéis que interessem & arrecadacéo
do imposto.

Art. 18 Os tabelides estdo obrigados a, no prazo de 15 (quinze) dias dos atos
praticados, comunicar todos os atos transladativos de dominio imobiliario, identificando-se o objeto da
transagao, nome das partes e demais elementos necessarios ao cadastro imobilidrio municipal.

Art. 19 Havendo a inobservéncia do constante dos artigos 16, 17 e 18, serao aplicadas
as penalidades constantes do artigo 6° da Lei n® 7.847, de 11 de margo de 1963, e posteriores
alteragdes, se houver.

Art. 20 A falta de pagamento do imposto nos prazos fixados sujeitard o contribuinte e o
responsavel:

I - a multa de 033% (zero trinta e trés por cento) ao dia, apés o vencimento, até o
limite de 20% (vinte por cento), sobre o valor do débito. (Redacio dada pela Lei Complementar n®

287/2012)

IT - a multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito corrigido, até 30 (trinta )
dias do vencimento; mediante aplicacdo dos coeficientes fixados pelo Governo Federal; (Revogado pela
Lei Complementar n® 287/2012)

IIT - & multa de 50% (cingiienta por cento) sobre o valor do débito corrigido, a partir do
310 dia do vencimento, nos indices jé estabelecidos no inciso anterior; (Revogado pela Lei
Complementar n® 287/2012)

IV - a cobranga de juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, incidente
sobre o valor originario.

Art. 21 A omissdo ou inexatiddo fraudulenta de declaracéo relativa a elementos que
possam influir no cédlculo do imposto sujeitard o contribuinte & multa de 50% (cinqiienta por cento)
sobre o valor do imposto sonegado, corrigido nos termos desta lei.

Paragrafo Unico. Igual multa serd aplicada a qualquer pessoa que intervenha no
negocio juridico ou que, por qualquer forma, contribua para a inexatiddo ou omissdo praticada.

Art. 22 Sempre que sejam omissos ou ndo merecam fé as declaragbes ou os
esclarecimentos prestados ou os documentos expedidos pelo sujeito passivo, ou pelo terceiros
legalmente obrigado, mediante processo regular, a Administracdo Publica podera arbitrar o valor
referido no artigo 8°.

Paragrafo Unico. N&o caberd arbitramento se o valor venal do bem imdvel constar de
avaliagao contraditéria administrativa ou judicial.

Art. 23 A Planta Genérica de Valores constante do § 1° do artigo 9° devera ser remetida
aos Cartorios de Notas e do Registro Imobilidrio da Comarca, para os devidos fins.

Art. 24 No prazo de 60 (sessenta) dias, o Executivo expedira Decreto regulamentado as
disposicOes da presente lei.

Art. 25 Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicbes
em contrario.

Prefeitura Municipal de Cagapava, 10 de fevereiro de 1989.

JOSE MIRANDA CAMPOS
PREFEITO MUNICIPAL
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- 'Este texto ndo substitui o original publicado e arquivado na Cdmara Municipal de Cagapava.
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